RAMCOVA ZMLUVA O NAJME BYTU &. /49 /2020

uzavreta podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnik
medzi zmluvnymi stranami Materska Skola
(dalej len ,zmluva“) Barénka 17, 831 06 Bratislava
_ 01 -06- 2020
Prenajimatel: Mestska cast’ Bratislava-Raca e 5.
sidlo: Kubagova 21, 831 06 Bratislava 35 |Potce cslo iy [Eao 500 H &5~
ICO: 00304557 - /i@’”
zastupeny: Mgr. Michal Drotovan, starosta ¢
(dalej len ,Prenajimatel)
a
Najomca: Materska skola
sidlo: Baronka 17, 831 06 Bratislava
ICO: 30794986
zastupeny: Mgr. Stanislava Mazackova, riaditelka

(dalej len ,Najomca“)
(dalej spolo&ne len ,Zmluvné strany")

sa dohodli s prihliadnutim na ¢&l. Xl V8eobecne zavazného nariadenia mestskej &asti
Bratislava-Raca ¢. 1/2020 z 11. februdra 2020 o najme bytov (dalej len ,nariadenie")
a skutocnost, ze Najomca je Materskou $kolou v zriad'ovatel'skej pésobnosti
Prenajimatela a ma zaujem dalej svojim pedagogickym zamestnancom prenajimat touto
zmluvou zvereny byt, na uzavreti zmluvy o najme bytu podfa podmienok uvedenych
v nasledovnych ustanoveniach zmiuvy.

Najomca zaroven podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, ze predmet zmluvy je
Prenajimatel opravneny zmluvne prenechat do uzivania aj inej rozpo&tovej organizacii
v jeho zriadovatelskej poésobnosti alebo svojmu zamestnancovi tak, aby naplnil kapacitu
jeho vyuZitelnosti. Prenajimatel si vyhradzuje ztohto dévodu pravo neudelit suhlas
vzmysle bodu 2.3. tejto zmluvy, ¢o Najomca berie na vedomie. A zaroven, na uzivanie
predmetu zmluvy nema Najomca pravny narok. Prenajimatel si vyhradzuje pravo vyberu
rozpoctovej organizacie a podnajomnika.

Cl. 1 Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel vyhlasuje, Ze na zéklade protokolu hlavného mesta SR Bratislavy &. Protokol
22/92 o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich majetkovych
prav a zavazkov do spravy Mestskej ¢asti Bratislava-Raca zo dha 28.02.1992 o zvereni
majetku do spravy ma v sprave byt vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy
v bytovom dome umiestnenom na pozemku parc. ¢. 4723/42 zapisany Okresnym tradom
v Bratislave, katastralnym odborom v k.G. Ra¢a na LV ¢&. 4817 ako byt:

1.1.1 ¢. 3, pozostavajlci zo Styroch obytnych miestnosti,

1.1.2 nachadzajuci sa na 2. podlaZi, vo vchode ¢. 22 bytového domu so supisnym
Cislom 3085,

1.1.3 na adrese Na pasekach 22 v Bratislave.

1.2 Prenajimatel touto zmluvou prenechava Néjomcovi na do¢asné uZivanie a za dohodnutu
odplatu (najomné) podrla ¢l. 4 tejto zmluvy byt (dalej len ,byt" alebo ,predmet najmu") v
sulade s ustanovenim § 2 ods. 2 zakona ¢ SNR 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave a nariadenim.

1.3 Predmetom najmu je okrem bytu aj:

1.3.1 spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
a na prislusenstve v rozsahu 8342/419295,
1.3.2 vnutorne zariadenie bytu.

1.4 Podrobny opis predmetu najmu podla bodu 1.1. a bodu 1.3. tohto &lanku a stavu predmetu
najmu, vratane sUpisu veci vnatorného zariadenia bytu je uvedeny v prilohe &. 1 tejto zmluvy,
ktora tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

1.5 Najomca ma pravo na zaklade tejto zmluvy byt vratane spoloénych &asti a zariadeni
bytoveho domu uzivat, ako aj pozivat pinenia spojené s uzivanim bytu, pri¢om pri vykone
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svojich prav nebudu zasahovat do prav ostatnych najomcov v byte, resp. vlastnikov bytov
v bytovom dome.

Najomca sa zavazuje za uzZivanie bytu platit Prenajimatelovi dohodnuté najomné
a uhradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu podla podmienok uvedenych
v Clanku 4 tejto zmluvy.

Rozsah a tcel najmu
Prenajimatel a Najomca sa dohodli na tom, Ze Najomca je opravneny uZivat' predmet najmu
vyluCne za Ucelom zabezpecenia bytovej potreby pre svojich pedagogickych zamestnancov.
Na iny ucel ako na byvanie ho mozno uZivat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela. V pripade porusenia rozsahu a uéelu uZivania Najomcom je Prenajimatel
opravneny odstupit od tejto zmluvy (bod 8.4 tejto zmiuvy).
Najomca je opravneny predmet najmu prenechat inému - svojmu  pedagogickému
zamestnancovi do podnajmu vyluéne len na zaklade predchadzajiceho pisomneho suhlasu
Prenajimatela.

Doba najmu
Najom na uzatvara na dobu uréitu, ato od 01.06.2020 do 31.08.2020 — v sulade
s nariadenim.
O odovzdani bytu Najomcovi bude medzi Zmluvnymi stranami spisany protokol, ktorého
znenie tvori neoddelitelnu prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Najomné a uhrada za pInenia spojené s uzivanim bytu
Vyska najomného je stanovena dohodou Zmluvnych stran so zakonom o cenach
v platnom zneni, na sumu vo vyéke 100 eur/osoba/mesaéne (slovom jednosto eur), tj.
na podla bodu 2.3 tejto zmluvy Prenajimatefom Najomcovi odsthlaseného podngjomnika.
Najomné je Najomca povinny hradit bezhotovostnym prevodom na zaklade
Prenajimatelom vystavenej faktary, 15. dna nasledujuceho mesiaca. Zaplatenim
najomného sa rozumie pripisanie sumy najomného na UGdet Prenajimatela.
Predchadzajiuci pisomny suhlas prenajimatela s podnajmom moéze byt prilohou
vystavenej faktury.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v najomnom podla bodu 4.1 tejto zmluvy
je zahrnuta Ghrada za pinenia spojené s uzivanim bytu.
Plneniami spojenymi s uzivanim bytu st najma plnenia poskytnuté za ucelom riadneho
uzivania bytu, a to dodavka tepla, teplej vody, vodné, stoéné, dodavka elektrickej energie,
plynu, spolu s uhradou za prendjom vodomeru, plynomeru, elektromeru, ako i inych
meracich zariadeni, Uhrada za odpady, Uhrada do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
thrada za vykon spravy a iné (dalej len ,plnenia spojené s uzivanim bytu“), ktoré je
povinny Prenajimatel platit spravcovi bytového domu, resp. spolo€enstvu vlastnikov
bytov.
Dojednany spésob uhrady najomného plati, pokial sa Zmluvné strany nedohodnut inak.
V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urc¢it Prenajimatel
sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnt pohladavku.
V Case uzavretia tejto zmluvy je spravcom bytového domu Fondbyt s.r.o, Zavadska 20,
831 06 Bratislava.
Ak nie je osobitne dojednané inak, Najomca je povinny platit najomné a2 do odovzdania
bytu Prenajimatelovi na zaklade niektorého z dévodov skonéenia najmu. Tato povinnost
nie je dotknutd ani predchadzajucim zanikom najomného vztahu ani zaplatenim sankcii
podla tejto zmluvy.

Prava a povinnosti Najomcu
Najomca sa zavazuje:
51.1 uzivat byt a predmet zmluvy v sulade s dohodnutym ucelom najmu tak, aby
Prenajimatel ani uzivatelia ostatnych okolitych bytovych jednotiek na adrese
podla bodu 1.1.3 tejto zmluvy neboli obmedzovani vo vykone svojich prav,
neporusovat pravidla obc¢ianskeho spoluzitia a domovy poriadok bytového domu,
platit’ Prenajimatelovi najomné riadne a véas,
uhradzat naklady spojené s beznou udrzbou a drobnymi opravami bytu v
rozsahu vymedzenom v § 5 a nasl. nariadenia viady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym
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sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a v prilohe tohto
nariadenia viady SR,

5.1.5 oznamit' Prenajimatelovi nutnost oprav bytu, ktoré nemaju charakter drobnych
oprav alebo udrzby bez zbyto€ného odkladu, najneskér do 3 dni odo dfia, kedy
nutnost realizécie takejto opravy alebo udrzby Najomca zistil,

516 nevykonavat Ziadne stavebné upravy ani iné podstatné zmeny bytu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela, a to ani na svoje naklady,

= pri uzivani bytu dodrZiavat' platné pravne predpisy v oblasti ochrany Zivotného
prostredia, poziarnej ochrany, bezpeénosti aochrany zdravia pri praci a
hygienicke predpisy,

51.8 neposkodzovat dobré meno Prenajimatela a zdrzat sa jednania, ktorym by

zasahovali do prav tretich oséb - susedov,

9 nechovat' v priestoroch bytu a v prislusenstve bytu domace zvierata,

10 umoznit’ Prenajimatelovi vstup do bytu za ugelom vykonania kontroly plnenia
povinnosti podfa tejto zmluvy po predchadzajucom telefonickom upozorneni
najmenej 24 hodin vopred, v havarijnych a inych vynimo&nych pripadoch
bezodkladne pred =zacatim vykonu kontroly, informovat Prenajimatela
0 zmenach skutoCnosti podmiefiujucich najom bytu podla tejto zmluvy
a zmenach adresy pre dorucovanie pisomnosti,

5.1.11  oznamit Prenajimatelovi vSetky skutonosti rozhodné pre trvanie tejto Zmluvy,

a to bezodkladne, odkedy nastali.

Pokial budd pri kontrole bytu Prenajimatelom zistené porusenia zavazkov, vady, zly stav,

alebo neopravnené stavebné Upravy bytu, za ktoré zodpoveda Najomca, potom Najomca na

vyzvu Prenajimatefla uskutotnibez zbytotného odkladu primerane k spokojnosti

Prenajimatefla alebo jeho stavebného znalca akékolvek opravy, prace, vymeny alebo

odstranenia, ktoré bude Prenajimatel pozadovat'.

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny dat’ byt

do najmu, podnajmu, vypozi¢ky ani inej formy uzivania.

V pripade, Ze bude Prenajimatelovi udelena akakolvek sankcia ako désledok porusenia

véeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti zo strany Najomcu

v suvislosti s bytom, Najomca je povinny nahradit Prenajimatelovi vetku $kodu, ktora mu

tym vznikne, vratane nakladov, ktoré Prenajimatel vynalozil v stvislosti s konaniami, ktoré

sa proti nemu takto viedli.

Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho viastnictve Najomca vykona podla

vlastného uvazenia a na vlastné naklady. Najomca v pripade, Ze tieto vnesené veci

nepoistil, je uzrozumeny s tym, Ze v pripade ich poskodenia bude z viastnych finanénych
prostriedkov znasat' vyvolané naklady ich opravy alebo ich nahrady. Pri prekazkach na
strane Prenajimatela, ktoré brania Najomcovi riadne uzivat byt a nevznikli zavinenim

Prenajimatela, napr. Zivelnd udalost, poziar a pod.,. Prenajimatel nie je povinny

zabezpedit nahradné byvanie.

Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje:

6.1 odovzdat a udrZiavat byt Najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie,
6.1.2 umoznit Najomcovi neru$ené uzivanie bytu v rozsahu podla tejto zmluvy,

6.1.3 zabezpecCovat' tie opravy a udrzbu bytu, na ktoré zabezpecovanie nie je povinny

Najomca,

6.1.4 nahradit Najomcovi na zéklade predlozenych dokladov naklady vynaloZené na
opravu, na ktoru bol povinny Prenajimatel v pripade, ze Prenajimatel neobstaral
tato opravu bez zbytoénych prietahov alebo Prenajimatel suhlasil s vykonanim
opravy inou osobou na zaklade Ziadosti Najomcu,

6.:1.5 ucinit potrebné a G¢inné pravne opatrenia k ochrane predmetu najmu v pripade,
Ze si tretia osoba uplatiuje k predmetu najmu prava, ktoré su neziuditelné
s pravami Najomcu.

Sankcie
Sankcie pre pripad porusenia povinnosti dohodnutych touto zmluvou si Zmluvné strany
dohodli nasledovne:
7.1.6 zmluvna pokuta vo vyske 50,- EUR za porusenie povinnosti Najomcu odstranit
alebo nahradit Prenajimatelovi pred ukon&enim najmu podla ¢l. 8 tejto zmluvy
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véetky zavady a poskodenia na majetku Prenajimatefa, ktorych povaha

nezodpoveda obvyklému opotrebovaniu predmetu najmu a ktoré spdsobil

Najomca sam, alebo &lenovia jeho domacnosti alebo ich navstevnici alebo

osoby, ktorym umoznili do predmetu najmu a k veciam Prenajimatela pristup.
Povinnost zaplatenia sankcie za poru$enie povinnosti N&jomcu podla tejto zmluvy sa
nedotyka plnenia povinnosti zabezpecenej sankciou, ani naroku Prenajimatela na
nahradu $kody, ktora mu porusenim takej povinnosti vznikla.

Skonéenie najmu

Tato zmluva zanikne:

8.1.1 uplynutim doby, na ktoru bola dojednana,

8.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutemu datumu,

8.1.3 odstupenim od zmluvy v pripadoch uréenych v tejto zmluve alebo v pripadoch

uréenych zakonom, pricom zmluva zanika diiom doruc¢enia oznamenia o odstupeni
druhej Zmluvnej strane,

8.1.4 pisomnym vypovedanim zmluvy v pripadoch uréenych zakonom, pri€om
vypovedna doba je 3 mesiace a zaéne plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej Zmluvnej
strane,

8.1.5 ak N&jomca prenecha alebo slubi byt alebo ¢ast predmetu zmluvy do podnajmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela

Zmluvné strany sU opravnené vypovedat tito zmluvu aj v pripade, Ze druha Zmluvna

strana neodstrani zavazné porusovanie nepenaznej povinnosti podla tejto zmluvy ani v

dodatocnej primeranej lehote poskytnutej v pisomnej vyzve na splnenie porusovanej

povinnosti.

Zmluvné strany su opravnené odstlpit od tejto zmluvy s u€innostou odo dia dorucenia

oznamenia Zmluvnej strany o odstipeni od zmluvy druhej Zmluvnej strane aj ztychto

dovodov:

8.3.1 Najomca je v omeskani s platenim najomneho alebo uhrady za plnenia poskytované

s uzivanim bytu podla &l. 4 tejto zmluvy po dobu dlhSiu ako 3 mesiace,

832 Ktorakolvek zo Zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusuje podmienky tejto

zmluvy.

Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze za podstatny spbésob porusenia podmienok tejto

zmluvy sa povaZuje okrem doévodov uvedenych v bode 8.3 tohto ¢lanku aj porusenie

povinnosti, vyplyvajucich Najomcovi z &l. 2 bodu 2.1 az bodu 2.4, ¢l. 5 bodu 5.1 az bodu 5.4

tejto zmluvy a Prenajimatelovi z &l. 6 bodu 6.1 tejto zmluvy.

Najomca je uzrozumeny stym, Ze v pripade odstupenia od zmluvy je povinny byt uvolnit

najneskér do 5 dni odo dfia nadobudnutia u€innosti odstipenia od zmluvy. Najomca je

zaroven uzrozumeny stym, Ze v pripade odstiupenia od zmluvy mu méze byt po tomto
termine zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.

Ak Prenajimatel nerozhodne inak, Najomca je povinny do 5 dni od skon&enia najmu uplne

vypratat a odovzdat predmetny byt Prenajimatelovi v stave vakom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa v ramci skon&enia najmu su¢asne zavazuje pred odovzdanim bytu zabezpecit

odstranenie véetkych zavad a poskodeni alebo nahradit Prenajimatelovi v3etky Skody,

ktorych povaha nebude zodpovedat obvyklému opotrebovaniu bytu aktoré na majetku

Prenajimatela spbsobil sam, ¢lenovia jeho domacnosti, jeho navstevnici alebo osoby, ktorym

umoznil hoci aj z nedbanlivosti do predmetu najmu a k veciam Prenajimatela pristup.

Ak si Najomca povinnosti podla bodu 8.5 alebo 8.6 tohto ¢lanku nesplni riadne a vcas,

Prenajimatel je opravneny ich splnit na naklady a riziko Najomcu svojpomocne alebo

prostrednictvom tretej osoby. Veci v byte je Prenajimatel povinny uschovat sam alebo

u tretej osoby. Ak o ne Najomca neprejavi zaujem do troch mesiacov od zaniku tejto

zmluvy, alebo v tejto lehote neprevezme povinnost platit Uschovné, Prenajimatel je

opravneny tieto veci predat za obvykli cenu alebo zanechat bez svojej starostlivosti. Po
uspokojeni véetkych svojich narokov Prenajimatel v pripade ich predaja zvysnu c&ast
sumy utfzenej za predaj veci zanechanych Najomcom v byte vyda Najomcovi len €o ho

o to poZiada.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonéeni najmu nema Najomca narok na pridelenie

nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.



8.10 Ak ma pri ukon&eni tejto zmluvy Najomca voéi Prenajimatelovi dlhy, Prenajimatel méze urdit,
Ze Najomca nie je opravneny byt vypratat a mdze na veci v byte uplatnit zalozne a zadrzné
pravo podla pravnych predpisov obdianskeho prava apri vykone zaloZného prava gj
predkupné pravo podla tejto zmluvy.

CL9 Doruéovanie

9.1 Pokial nie je v tejto zmluve uvedene inak, dokumenty a ina komunikacia sa povazuju za
doru¢ené opacnej strane tretim dilom po ich odoslani postou ako doporu¢ené zasielka, ak
boli odoslané pisomne na adresu Zmluvnych stran uvedenu pre dorucovanie pisomnosti
v tejto zmluve, alebo inu adresu, ktort si Zmluvné strany pisomne oznamia po uzavreti
tejto zmluvy.

C1.10 Zaverecné ustanovenia

10.1  Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a uéinnost’
diiom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle Prenajimatefa.

10.2  Zmluva je povinne zverejfiovana podla § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

10.3 Prava a povinnosti Zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.

10.4  Zmluvu mozno menit a doplfat len pisomne vo forme &islovaného dodatku podpisaného
obidvoma Zmluvnymi stranami, ak tato zmluva neupravuje inak (¢l. 4 bod 4.6).

10.5 Penazné povinnosti Najomcu nezaniknu inak ako penaznym plnenim alebo inym
spbsobom uvedenym v tejto zmluve.

10.6 V pripade zmeny vlastnickeho prava k Predmetu zmluvy, Najomca nie je opravneny na
ukoncenie tejto zmluvy.

10.7 Tato zmluva nahradza vsetky predchadzajice Ustne alebo pisomné oznamenia,
vyhlasenia, dohody alebo zavazky Zmluvnych stran.

10.8 Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originélu, z toho jeden pre
Najomcu, tri pre Prenajimatela.

10.9  Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, ur¢ito a zrozumitelne, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienck, ¢o potvrdzuju vlastnoruénym podpisom.

V Bratislave dria 01.06.2020 V Bratislave dna 01.06.2020

Za Prenajimatefay, i Za ;Na’jom’cuf._'
..1’_':.' | SRS, 3 //” /
Mgr. Michal Dro gn e i Mgr. Stanislava Mazackova
stargaly  \ @ o= G0 riaditerka
A MS Barénka

~—

Prilohy zmluvy:
Priloha €. 1 - Popis bytu, jeho stavu, zariadenia
Priloha €. 2 - Protokol o odovzdani a prevzati bytu
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Priloha €. 1

POPIS BYTU, JEHO STAVU A ZARIADENIA

Byt pozostava z troch obytnych miestnosti, jednej spolotenskej miestnosti, predsiene,
komory, kuchyne, kipelne, WC a balkéna.

Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome na 2. poschodi. V kupefni, WC a na balkéne
je dlazba, v ostatnych miestnostiach je PVC podlaha. V kapelni je vafia a umyvadlo
s vodovodnou batériou. V kuchyni sa nachadza kuchynska linka s umyvacim drezom s
vodovodnou batériou, kombinovana chladni¢ka s mrazni¢kou a plynovy sporak. Vo WC je
toaleta a pracka. V byte su plastové okna so zaluziami. V kazde] obyvace] miestnosti je
jednoldZzkova postel. Steny su vymalované na bielo.

Sucastou bytu s aj vodovodné, teplonosne, kanalizatne, elektrické a plynové bytové
pripojky. Byt, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢eny vstupnymi dverami do
bytu. Hiavné uzavery privodu plynu, teplej a studenej vody sa nachadzaju v stipacke
v kuchyni. Elektrické poistky su pri vehodovych dveréach.

Spoloénymi ¢astami bytového domu, v ktorom je byt umiestneny st najméa: zaklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovne nosne a izolacne
konstrukcie a zvisle nosne konstrukcie.

Spolo€nymi zariadeniami bytového domu s0 najma: technicky suterén, bleskozvody,
vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, telefonne a plynové pripojky a to aj v pripade,
Ze sl umiestnené mimo bytového domu a sluzia vyluéne bytového domu.



